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LA REPLICA

di AVV. NUNZIO COSTA.
Presidente Associazione
Amministratori Acap, Cremona

entiledirettore, giorni
addietromiécapitatodi
leggere unaletterarelativa
allapresuntaindolenza degli
amministratorinell'indizione delle
assemblee di condominio inerenti
all'applicazione del cosiddetto
Superbonus110. Rappresentandoil
sottoscritto una delle associazioni
della categoria degli amministratori-
maggiormente rappresentativasul
territorionazionale, inserita
all'elencodel Mise, traquelle che
certificanolaqualita deiserviziresi
dai propriassociati - non posso che
prendereledistanze daquellache
appare, a tutti gli effetti, unacritica
generica, ingenerosaed
assolutamente ingiustificata.
Ovviamente non conoscoil caso
specifico dellettore, cui offriamo
eventualmente sostegno per
risolvereiproblemichesta
incontrandonell’affrontarela
questione. Tuttavia dallasuaanalisi
emerge un quadro che identificanella
categoria degliamministratoriil
«colpevole» deiritardicollegatial
Superbonus110. Giovaaquesto
puntoricordareirischilegati
allannullamento del credito
d'impostacherendonolamateria
particolarmente delicata, siaperil
committente degliinterventi
direttamente interessatoal
conseguimento dell’agevolazione (il
~ condominio}, sia perI'impresaoaltro

L’ECOBONUS E UNA MATERIA DELICATA E IN EVOLUZIONE
AMMINISTRATORI DI CONDOMINIO PRESIDIO DI LEGALITA

ente cessionario del credito maturato.

Infattile conseguenze derivantidalle
verifiche comportanoresponsabilita
acaricodell amministratore e
potenziali probleminel caso di
pratiche non correttamente eseguite.
Giovaancoraricordare cheil
Legislatore ha estesola facolta di
eseguirele verifiche fino all'ottavo
anno successivoaquellodell'utilizzo
irregolare. Quindi per unintervento
effettuatonel 2021T'agenziafiscale
potranotificarel'avvisodi
accertamentosinoal 31.12.2029, con
Iovviarichiestadirecupero
dell'importo corrispondente alla
detrazione non spettante nei
confrontideisoggettichehanno
sostenutole spese e/ohanno optato
perlacessione del credito olosconto

infattura, maggioratodiinteressie
sanzioni. Pertantoiprimiasubirele
azionidirecuperosarannoi
beneficiaridelladetrazione, ossiai
condomini, salval'eventuale
responsabilitain solidodel fornitore
chehaapplicatoloscontoedei
cessionari. Senza dire, chedirecente
nelmercato sisonolanciati
stakeholders istituzionali che girano
per glistudidegliamministratori con
agenziedibrokeraggio, il cuiunico
intento e quellodiacquisire contratti,
masenzaalcunapporto diesperienza
€, anzi, con competenze prossime
allozero. Senza dimenticare chela
parte finanziariadell'operazione
Superbonus giocaunruolo
rilevantissimo, perché i condominisi
aspettanodavverodiriuscireafarei

lavorisenzaalcun costo, male

-banchee gliinvestitorinonsono, poi,

cosipropensiarischiare capitaliin
unamateria cherisultaancora
work-in-progress. Non vanno
taciute, infine, le criticita connesse
all'operazione: latematica della
presenzadiabusi, difformita,
mancanza diconformita,
asseverazioni corrette sulsaltodi
classe energetica, presenza di debiti
conleagenzie fiscali, conunelenco
che potrebbe continuaremoltoa
lungo. In tale contesto
I'amministratore non & pitil
colpevole deiritardi, mail presidio di
legalita, ovveroil garantedella buona
riuscita dell' operazione, motivo per
cuilostessomerita, asuavolta, di
potere studiare le migliori soluzioni.
Non éun casoselacompagine che
rappresentoorganizza
periodicamente corsidi
approfondimento sulla vexata
quaestio, onde creare quel
professionista, con attitudini
manageriali, che possa districarsitra
tecnici, enti fiscali, finanziari elocali,
alfinediintercettareil tanto agognato
obiettivo110. Rebus sic stantibus,
egregiodirettore, seilsuolettoreha
delineatoil quadro & stato mio intento
definirelacornice, per chiarire che,
nellamateria, la cautela deve essere
massimaecheprimadiarrivare
all'assemblea occorre stabilire
T'ordine del giorno su cui deliberare,
occorre definire tuttalaprocedura,
trasferirlaai condominiinmodo che
siapprestino alle votazioni con scelte
consapevoliemeditate.
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21 ma.rlo = 20 aprile
La fortuna di poter dettare e regole
in una determinata situazione, vi dara
la possibilita di gestire meglio il tutto,
Approfittatene.

i 21 aprile - 20 maggio
Oggi cercate di essere piu gentili con
qualcuno, in modo che in un futuro non
troppo lontano, possiate beneficiare del
suo supporto.

. 21 maggio - 21 giugno
~ Avete perso l'occasione di dire la vostra.
~ Questo non implica una situazione di
svantaggio, anzi servira per capire megllo
chi avete davanti.

CANCRO

22 giugno - 22 luglio
E possibile che alcune situazioni di oggi

vi faranno provare un po’ diinvidia. Non
dateci peso. Significa solamente che siete
ambiziosl.

LEONE

23 luglio - 24 agosto
Ora che avete ben chiaro quali sono le.
.~ Vostre priorita, organizzatevi in modo da
gestirle nel migliore dei modi, Ce la farete
senza prablemu ' '

VERGINE e a;om - 22 settembre
Il vostro timore difallire & cid che pils vi
limita. Non sitratta di vincere o perdere,
bensi ¢ di crescere come persone, magari
anche sbagﬂando

BILAHCIA 23 settembre - 22 ottobre
- Forse il vostro percorso non & esattamente
‘come ve lo eravate immaginato. Questo
non vuol dire che ci sia qualcosa di male,
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